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® BESCHREIBUNG DES BAUWERKES:

Die Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft Kirchberg am Wagram gemeinniitzige
GesmbH errichtet in 3355 ERTL auf dem Grundstlick 1259/1 KG Ertl, 8 Reihenhduser im
Rahmen der NO WFG 2005 in Verbindung mit den NO Wohnbauférderungsrichtlinien 2011.

REIHENHAUSER

Die Baukdrper sind als 4 Doppelhduser (8 Reihenhduser) konzipiert, wobei die erdgeschos-
sigen Raume, bestehend aus Wohn-Esskiiche, ein Abstellraum, ein WC, ein Bad, 2 Zimmern
und Vorraum ohne Bodenbeldge hergestellt werden. Im Bad und WC im Erdgeschoss wer-
den Bodenfliesen, im Bad Wandfliesen (bis Tilrstockoberkante) ausgefihrt.

Die Stiege ins Kellergeschoss wird ohne Bodenbelag hergestellt.

Im Kellergeschoss werden alle Wande It. Plan verputzt ausgeftihrt.

Im Kellerraum und im Technikraum sowie in der Garage und Gartengeratelager werden die
Betonwande nicht verputzt. Der FuBbodenaufbau incl. Estrich (ohne Bodenbeldge) wird wie
im Plan beschrieben hergestellt.

Die Flachdachkonstruktion wird inkl. Warmedammung und Folienabdichtung hergestellt.

Die Estrichhéhe im Erdgeschoss und im Untergeschoss ist bauseits fiir einen spateren FuB-
bodenaufbau von 1,2 cm Hbéhe gerichtet.

Das Bad im Erdgeschoss wird mit einer barrierefreien und bodenebenen Duschtasse und ei-
nem Waschbecken ausgestattet.

Das WC wird mit einem Unterbausptilkasten und Hange-WC hergestellt.

Die Zwischenwand (Bad-WC) wird mittels Trockenbau ohne Installationen ausgeflihrt, ein
nachtraglicher Abbau ermdglicht die barrierefreie und Rollstuhlgerechte Nutzung des WCs.
Das Bad im Kellergeschoss wird mit Wasser- und Kanalanschlisse fir die spatere Installati-
on einer Badewanne und einem Waschbecken ausgestattet.

Das WC im Kellergeschoss wird mit Wasser- und Kanalanschlisse flr die spatere Installati-
on eines WCs ausgestattet.

Fir jedes Reihenhaus sind eine Garage sowie davor ein Abstellplatz konzipiert.

Die Garage sowie die Garagenzufahrt werden in Asphalt ausgeflihrt.

Fir den unmittelbaren Eingangsbereich sowie fiir den Zugangsweg wird ein Schotterunter-
bau fir die Plattenverlegung gerichtet.

Die Terrasse im Untergeschoss ist mit einem Schotterunterbau verdichtet und mit einem
Unterbeton fir Plattenverlegung gerichtet hergestellt. Die vorgelagerte Balkonkonstruktion
wird aus Stahl und Holzbelag errichtet.

Entlang der StraBengrundgrenze wird der Vorgarten vom 6ffentlichen Gut durch einen
Randstein abgegrenzt.

Samtliche Griinflachen werden mit vorhandenem Mutterboden grob planiert (ohne Besa-
mung).

Seitens des Bautragers wurde gemeinsam mit dem Planer versucht, einen kostenmaBig
optimalen Weg zwischen zeitgemdBer Architektur und 6kologischem Bauen zu verwirkli-
chen. Die Auswahl der Baustoffe und Materialien erfolgte unter Bedachtnahme auf gréBt-
moglichen Wohnkomfort und Behaglichkeit.



Seite 3

BAUAUSFUHRUNG und RAUMAUSSTATTUNG:

Fundamente:

Aufgehendes
Mauerwerk:

Zwischenwande:

Decken:
Dachstuhl:
Kamin:

AuBenputz:

Innenputz:

FuBboden:

Stiegen:

Innentiiren:

Wandverfliesung:

Fenster und
AuBentiiren:

Hauseingangs
elemente

Liiftung:

Fundamentplatte bewehrt

Kellergeschoss:
Stahlbetonwande oder 20 cm HLZ mit 26 cm AuBenisolierung

Erdgeschoss:
Keramische Hochlochziegel 20 cm stark mit 26 cm Vollwarmeschutz

Kellergeschoss:
Keramische Diinnwandsteine 10 cm stark

Erdgeschoss:
Keramische Diinnwandsteine 10 cm stark

STB-Elementdecken
Holz-Sparrendachstuhl, hinterliiftet, mit 3 © Dachneigung
Je Reihenhaus 1 Kamin, DN 16

Vollwarmeschutzsystem mit 26 cm Dammstarke
auf Polystyrolbasis, Beschichtung mit Edelputzstruktur

Maschinenputz gerieben oder geglattet auf Gipsbasis, Nassraume KZM-
Putz

Im Erdgeschoss Estrich roh, jedoch Bad und WC — keramische Fliesen auf
schwimmendem Estrich.
Im Kellergeschoss Estrich roh.

Stahlbetonfertigteilstiegen fiir Bodenbelag gerichtet

Kellergeschoss:
1 Universaltiirelement EI 30 zwischen Kellerraum und Vorraum

Kellergeschoss und im Erdgeschoss:
Furnierte Vollbau-Turblatter mit Holzumfassungszargen

im Bad bis Tilrzargenoberkante — It. Muster

Kunststoff-Fenster bzw. — Tiiren mit 3-Fach-Isolierverglasung, Dreh- bzw.
Drehkippbeschlag It. Plan

Alukonstruktion verglast

Mechanische Be- und Entliiftung der Raume (ber ein zentrales Wohn-
raumliftungsgerat (situiert im Keller) im Erd- und Kellergeschoss



Heizung und

Warmwasserberei-

tung:

Sanitére
Einrichtung:

Kiiche:

Garten-
bewdsserung:

Elektro-

Installationen:
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FuBbodenheizung, Fernwarme

Ausstattung:

generell Sanitarkeramik in weiB, metallische Oberflachen verchromt

WC:

Waschtisch:

Duschtasse:

Erdgeschoss

Kiichenbereich:

Abstellraum:

Wohnbereich:

Bad:

WC:

Zimmer:

Schlafzimmer:

Vorraum :

Tiefspll-Hange-WC mit Spuilkasten
WC Sitz mit Deckel

Waschtisch 60x45cm
Einloch- Einhandmischer mit Zugstangengarnitur
Glockengeruchverschluss

100 / 100 cm, Bodeneben gefliest

Einhandmischer

Brauseset bestehend aus: Handbrause, Halterung und
Schubstange

Anschlisse fiir:

Waschmaschine und Trockner (im Technikraum),
Gerateanschlussventil mit RickfluBverhinderer

KW / WW und Kanal- Anschliisse fiir Spiile
Anschluss fiir Geschirrspiler und Waschmaschine Gber
Doppelspindelventil bei der Spiile

Auslaufventil in frostgeschiitzter Ausfiihrung

5 Schukosteckdosen, 2 Deckenauslass mit Schalter, An-
schluss fiir Geschirrspller und Kiihlschrank, E-Herd und
Dunstabzug (Umluft)

1 Schukosteckdosen, 1 Deckenauslass mit Schalter,

4 Schukosteckdosen, 1xDeckenauslass mit Schalter, je 1
Leerverrohrung fir TV

1 Schukosteckdose, 1 Deckenauslass mit Schalter, 1
Wandauslass tiber Waschbecken

1 Deckenauslass mit Schalter,

je 3 Schukosteckdosen und 1 Deckenauslass mit Schalter
Leerverrohrung fiir Telefon/Internet

4 Schukosteckdose und 1 Deckenauslass mit Schalter

3 Schukosteckdose, 2xDeckenauslass mit Schalter bzw.
Bewegungsmelder, 1 Wandauslass
1 Leerverrohrung fiir Telefon



AuBenanlagen:
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Eingangsbereich auBen: 1 Klingeltaster, 1 Wandauslass fiir Bewegungs-
melderleuchte

Balkon auBen: 1 Schukosteckdose, 1 Wandauslass

Stiegen ins KG: 1 Wandauslass

Kellergeschoss:

Vorraum : 1 Schukosteckdose, 2xDeckenauslass mit Schalter bzw.
Bewegungsmelder

Bad: 2 Schukosteckdose, 1 Deckenauslass mit Schalter, 1
Wandauslass tber Waschbecken

WC: 1 Deckenauslass mit Schalter,

Zimmer KG: 3 Schukosteckdose und 1 Deckenauslass mit Schalter

Zimmer KG: 3 Schukosteckdose und 1 Deckenauslass mit Schalter

Abstellraum: 1 Schukosteckdose und 1 Deckenauslass mit Schalter

Kellerraum: 1 Schukosteckdose und 1 Deckenauslass mit Schalter

Technikraum: 2 Schukosteckdose, 1 Deckenauslass mit Schalter

Terrasse: 1 Schukosteckdose, 1 Wandauslass

Telefon: Der Telefonanschluss ist seitens des Kaufers
rechtzeitig direkt bei der Post - Telekom bis zu der
Anschlussdose im Zimmer EG zu beantragen.

Samtliche Freiflachen werden mit vorhandenem Mutterboden planiert (oh-
ne Besamung).

Die Eigengarten werden eingezaunt (Maschendrahtzaun, nicht im Vorgar-
tenbereich zur StraBe)
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@ SONDERWUNSCHE - Hinweise:

Beziiglich Sonderwiinsche sind geringfiigige bauliche Anderungen innerhalb der Woh-
nung, sowie bei Elektro- und Sanitdrinstallationen und Verfliesung mdglich.

Diese missen zeitgerecht der ortlichen Bauaufsicht und der Wohnungsgesellschaft be-
kannt gegeben werden.

Die Verrechnung dieser Sonderwiinsche erfolgt direkt mit den ausfliihrenden Firmen.
Durch die Sonderwiinsche dirfen keine Bauverzdgerungen eintreten, die Kosten fir
eventuelle Plananderungen sind mit dem Architekten zu verrechnen.

Fir qualitative sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen
ONORMEN.

Kleinere Beeintrachtigungen wie z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfa-
chungswanden, sowie geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen, sind nicht als
Mangel anzusehen.

Geringfligige Abanderungen gegeniiber dem Prospekt bzw. Polierplanen, die sich zwangs-
laufig aus statischen, finanziellen oder technischen Griinden wahrend der Bauzeit als not-
wendig erweisen, bleiben bis Bauende vorbehalten.

EIGENAUSBAU

Ausbau- und Anderungsarbeiten in Eigenregie, sind nur in enger Zusammenarbeit und
erst nach Genehmigung durch die Bauleitung mdglich.

Samtliche Anschlussdetails miissen hinsichtlich der winddichten Ausfiihrung
(Vorschrift des Landes NO) seitens der Bauleitung freigegeben werden.

Sollten wihrend der Uberpriifung durch eine autorisierte Priifanstalt Lekta-
gen festgestellt werden, miissen diese umgehend wihrend der Uberpriifung
behoben werden.

Sollte eine neuerliche Uberpriifung notwendig werden, sind die Kosten vom
Verursacher zu bezahlen.

In den Aufenthaltsriumen ist eine Anderung der Aussenfassade bedingt durch
den Energieausweis nicht maglich.

ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

Wien, 17.11.2017
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@ FINANZIERUNG:

Allgemeines:

Fir die Rechtsbeziehung hinsichtlich gegenstandlicher Wohnhausanlage gelten die Bestimmungen
des NO Wohnungsférderungsgesetzes und des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes samt zu
diesen Gesetzen ergangenen Durchfiihrungsverordnungen.

Die Finanzierung dieser Wohnhausanlage erfolgt mit einem Hypothekardarlehen (teils geférdert,
teils nicht geférdert) und mit Eigenmitteln der Wohnungswerber.

Mit Eigenmitteln missen die Gesamtbaukosten, soferne sie nicht durch aufgenommene Darlehen
gedeckt sind, bezahlt werden.

WohnzuschuB:

Dariiber hinaus kann beim Amt der NO Landesregierung um WohnzuschuB (variabler Zuschuss)
vom Nutzungsberechtigten angesucht werden.

Der WohnzuschufB3 wird jeweils fiir die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die H6he des WohnzuschuBes zusammen mit der Basisférderung darf die tatsachlich zu leistende
Annuitat nicht tGbersteigen.

Bei der Zuerkennung des Wohnzuschusses sind, soweit nicht anders in diesen Richtlinien festge-
legt wird, die Bestimmungen iiber die Wohnbeihilfe nach dem NO Wohnungsférderungsgesetz
und nach der NO Wohnbeihilfenverordnung sinngemaB anzuwenden.
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Reihenhausanlage "ERTL - BT XI" (3355 Ertl, SchulstraBe 17 - 24)

PREISLISTE

[Vergabe: Miete mit Kaufanwartschaft]

voraussichtliche

voraussichtliche

Vergabe Wohn:)e;nheit m? Grund \I\rlnl\:F Grundkosten Baukosten Fina:::;;l‘gngs- :,I(ﬁrr:fslf vorr;:islt:l?::::he :::UBS:( mtl.iniillj:tt.ung
GESAMT inkl. Ust. exkl. Heizung & exkl. Heizung &
Warmwasser Warmwasser

RH1=17 532,58 129,21 €38.733,401 € 223.088,82 €53.733,401 €267.058,67 €362,67 €262,93 €625,60
RH2=18 453,98 129,21 €33.016,99| € 223.088,82 €48.016,99| €261.227,93 €362,67 €262,93 €625,60
RH3=19 441,06 129,21 €32.077,35| €223.088,82 €47.077,35| €260.269,49 €362,67 €262,93 €625,60
RH4=20 403,35 129,21 €29.334,78| €223.088,82 €44.334,78| €257.472,07 €362,67 €262,93 €625,60
RH5=21 405,44 129,21 €29.486,78| €223.088,82 €44.486,78| €257.627,12 €362,67 €262,93 €625,60
RH 6 =22 406,54 129,21 €29.566,78| €223.088,82 €44.566,78| €257.708,72 €362,67 €262,93 €625,60
RH7=23 396,23 129,21 €28.816,96| € 223.088,82 €43.816,96| € 256.943,90 €362,67 €262,93 €625,60
RH8=24 381,82 129,21 €27.768,95| €223.088,82 €42.768,95| €255.874,93 €362,67 €262,93 €625,60

3.421,00 1.033,68 | €248.802,00| € 1.784.710,57| <€ 368.802,00| € 2.074.182,82 €2.901,35 €2.103,45 €5.004,80

FIXPREIS gem. WGG (vorbehaltlich gesetzlicher Anderungen)
WIEN, am 23.11.2017

Kennzahl HWB (= Heizwirmebedarf) — 16,93 kWh/m?a, 0,50 f GEE
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BM ING. ERWIN HACKL, HAUPTPLATZ 1, 3355 ERTL

REIHENHAUSANLAGE ERTL XI - TOPOGRAFIE HAUS 1-8
|ART DER FLACHE  |[RAUMBEZEICHNUNG| LANGE (m) | BREITE (m) | TEILFLACHE | GESAMTFLACHE (m?) |
ERDGESCHOSS
Wohnnutzflache Flur/Vorraum + 1,55 x 3,17| = 4,91
3,63| x 1,60| = 5,81
0,60]| x 1,00| = 0,60 11,32
Zimmer 1 3,30| x 3,38| = 11,15
- 0,90] x 0,30| = -0,27 10,88
Zimmer 2 4.30| x 3,38| = 14,53 14,53
Bad 2,45| x 1,97| = 4,83 4,83
WC 1,00] x 1,85| = 1,85 1,85
Wohn-Esskliche 3,75] x 4,65 = 17,44
3,95| x 3,55| = 14,02
0,60| x 0,22| = 0,13
- 0,36] x 0,19| = -0,07 31,52
Abstellraum 2,42| x 0,90| = 217 2,17
Summe Wohnnutzflaiche ERDGESCHOSS 77,11
UNTERGESCHOSS
Wohnnutzflache Flur 1,70] x 3,67 = 6,24
+  1,46] x 1,25| = 1,83
0,30| x 1,00| = 0,30
1,64| x 1,00| = 1,64 10,00
Bad 3,38| x 2,32| = 7,84 7,84
wceC 1,77| x 1,25| = 2,21 2,21
Zimmer 1 3,85] x 3,55| = 13,67
- 0,68] x 0,19| = -0,13 13,54
Zimmer 2 3,75| x 4,05 = 15,19 15,19
Abst. 2,40| x 1,38 = 3,31 3,31
Summe Wohnnutzfliche UNTERGESCHOSS 52,10
|Summe Wohnnutzfliche GESAMT 129,21|

REIHENHAUSANLAGE ERTL XI TOPOGRAFIE HAUS 1-8 1/2



BM ING. ERWIN HACKL, HAUPTPLATZ 1, 3355 ERTL

|Haus 1-8 ident, Wohnnutzflache Gesamte Anlage 129,21 x 8 1.033,68|

UNTERGESCHOSS HAUS 1-8 ident

Nutzflache Keller 4,90| x 3,38/ = 16,56 16,56
Technik 2,70| x 3,38| = 9,13 9,13

Summe Nutzflache UNTERGESCHOSS 25,69

Terrasse UG 5,24 x 2,00 = 10,48

Balkon EG 3,95 x 1,85 = 7,31

Die Reihenhaussiedlung in Ertl besteht aus 8 Wohneinheiten,
wobei die Wohneinheiten 1-8 identisch sind.
Carport
Nutzflache Carport 5,93| x 4,26| = 25,26 25,26
- 134] x 1,32| = 1,77 1,77

Summe Carportflache 23,49

|Gartenabstellraum 241 x 277 + 129 x 261 = 10,04 10,04

GrundstlicksgroRen Gartenflache inkl. Terrasse Grundstiicksflache
HAUS 1 376,94 532,58
HAUS 2 305,65 453,98
HAUS 3 292,73 441,06
HAUS 4 255,02 403,35
HAUS 5 257,11 405,44
HAUS 6 258,21 406,54
HAUS 7 247,90 396,23
HAUS 8 233,49 381,82

REIHENHAUSANLAGE ERTL XI TOPOGRAFIE HAUS 1-8

2/2
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